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Drie iconische vrouwen maakten het mogelijk

Opening oktober 1969




Missie Rosa S_pi_er Huis

“De Stichting heeft tot doel huisvesting en zorg en
diensten te verschaffen aan kunstenaars en
wetenschappers, bij voorkeur met een sterke
verankering in de wereld van kunst en cultuur. Zowel
de huisvesting als zorg en diensten worden op een
zodanige wijze aangeboden dat dit het
kunstenaarschap ondersteunt en de werkzaamheden

van bewoners bevordert.”




Visie algemeen

“Het huis is een woon- en werkgemeenschap voor kunstenaars en wetenschappers.

Zij wonen in het Rosa Spier Huis onder gelijkgestemden.
In het Rosa Spier Huis staat de autonomie van de bewoners centraal.

Het Rosa Spier Huis biedt bewoners, maar ook kunstenaars van buiten een podium, om hun
inspiratie te delen met het publiek.

Met haar eigen concert- en theaterzaal, expositieruimte, galeriecafé en een hoogwaardig
culturele programmering, vormt het huis een bijzondere ontmoetingsplaats voor kunstenaars
en kunstliefhebbers, jong en oud.”

Bewoners wonen zelfstandig, met desgewenst aanvullende diensten of eventuele zorg op maat.

Voor intensievere zorgbehoefte kan een bewoner eventueel gebruik maken van het intramurale
deel van het RSH



Vier pijlers

Wonen
Werken
Cultuur
Zorg
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» Het RSH is een woongemeenschap; meer dan 55%
ontvangt GEEN zorg
» Toelatingscommissie




Wonen

» 137 wooneenheden:
45 intramuraal
> 92 (zorg)appartementen
> Huur parkeerplaatsen
145 bewoners
Jongste bewoner is 40

Veel echtparen
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Levensloopbestendig
Faciliteiten

Beautysalon (kapper, pedicure)
Tandarts

Fitness/fysio/ergo
Spreekkamer huisartsen

Receptie

Huismeester
Bibliotheek en leestafel
Koffie/thee
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Werken

Bewoners:

> 10 ateliers

» 10 studio’s

> Algemeen Atelier
>

Muziekkamer

Organisatie RSH
» 110 medewerkers (75 FTE)
» 50 Vrijwilligers

» Adviescommissies extern voor

programmering en tentoonstellingen




Cultuur

Faciliteiten

* Concert-Theaterzaal 150 plaatsen en
balkon voor rolstoelen

» Algemeen Atelier

* Algemene Muziekkamer

* Privé ateliers en privé studio’s

* Galeriecafé

* Expositieruimte

* Bibliotheek

Activiteiten
» Theatervoorstellingen

» Muziekoptredens
» Try-outs
» Exposities
(6x; bewoners, gerenommeerde

kunstenaars, jong aanstormend

talent, kunstenaar uit de regio)
» Workshops
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» ZZP 4 t/m 6 (intramuraal en
VPT Wijkzorg
» 45 intramuraal
v' Psychogeriatrie
v' Somatiek
> 92 (zorg)appartementen
> Huur
> Huur met wijkzorg
> Huur met VPT

» Huisdieren (ook intramuraal)




Zorg - Welzljn

Activiteitenprogramma voor bewoners mét indicatie
Muziek

Theater en expressie

Beeldend werken

Dansactiviteiten

Workshops

Wandelclub

Boekenclub

Spelletjesmiddagen

Etc. etc.
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Financiering:

Inkomsten

Zorg, wijk, ELV en Wet Langdurige Zorg (WLZ)

Wonen: Huur, servicekosten Dienstverleningsovereenkomst,
parkeerplaats (optioneel)

Werken: Huur atelier, studio,

Horeca en Cultuur
Fondsen en schenkingen




Rosa - o _ ' DISCLAIMER

Er kunnen geen rechten worden
ontleend aan de getoonde
plattegronden. Deze dienen

enkel ter illustratie om u een
ides te geven van het uiterlijk
van de woning. Visualizsatie van
keukens, sanitair en tegelwerk
dient eveneens ter illustratie.

Intramuraal;
bewoners met ZZP
indicatie




DISCLAIMER

Er kunnen geen rechten worden
ontleend aan de getoonde
plattegronden. Deze dienen
enkel ter illustratie om u een
ides te geven van het uiterlijk
van de woning. Visualizsatie van
keukens, sanitair en tegelwerk
dient eveneens ter illustratie.

Particulier en
bewoners met
VPT indicatie of
wijkverpleging




Adviseur ontwikkeltraject

. : MELIOR
Dimitry Melchiors — MELIOR Real Estate

R e al E s t at e

Achtergronden CSZ en Projectontwikkeling / Projectmatig Werken
« Opstellen Koop- en Huuroverenkomsten

* Opstellen PvE met gebruikers + budget

» Selectie architect en overige adviseurs

« Samenstelling ontwerp- en bouwteam (arch, constr., aannemer +
installateurs)

« Contracteren adviseurs (latere inschakeling installatie adviseur)

 Aannemingsovereenkomst + onderhandelingen over prijs, :
www.melior-realestate.com
I kwaliteit en iaranties



Adviseur ontwikkeltraject

 Omgevingsvergunningaanvraag en behandelen bezwaren
« Selectie interieurarchitect en landschapsarchitect

» Uitwerking gebruikerswensen additioneel pakket -->

communicatieplatform, restaurant en keuken, huishoudelijke dienst,
theater, tuin etc.

« Contractmanagement en budgetbewaking tijdens de uitvoering, contact
met aannemer, gemeente, nutsbedrijven, appartementen (bomenkap,
asbest, nieuwbouw en tuinaanleq)

« Stakeholdersmanagement: directie en RvT, gemeente incl. welstand

www.melior-realestate.com




Ontwikkeltraject

PVE- en ONTWERPFASE

UITVOERINGSFASE

PROJECT ORGANISATIE

GECOMBINEERDE PROJECT ORGANISATIE RSH en SLOKKER
Ontwerp en uitvoering - na aanvraag Omgevingsvergunning en afwikkeling bezwaren
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Ontwikkeltraject
ROSA SPIER HUIS oPLEVERIG 201

WONEN met CULTUUR
en ZORG dichtbij

VERHUUR INFO:

035 - 5386797
info@rosaspierhuis.nl

MELIOR

R e al E s t at e

Opdrachtgevers gl% skakesr\'/ears:'gut: d www.rosaspierhuis.nl E :»:E«
== i
Projectmanagement MELIOR Real Estate Zeist o
|
EGM Architecten Dordrecht
Lm;;?apsontwerp Studio REDD Goirle =)
B
Interieurarchitect Sheryl Leysner Amsterdam sherylleysner
| .
Constructeur Pieters Bouwtechniek Amsterdam ?‘ime‘t?}fts,
= | .
Hoofdaannemer Slokker Bouwgroep  Huizen B ckiee
FE |
Installateur W Schouten Techniek Zwaag "‘W“
¥ & — - o
— Ca Solbeaek ye— é www.melior-realestate.com




Vastgoed - situatie feb. 2016

Locatie Esseboom

VVVYY

YV V

Gebouw uit 1969
Grond aan Esseboom eigendom RSH
Bestemming: Maatschappelijk
Circa 70 bewoners
Geen scheiden wonen en zorg

» All inclusive (particulieren)

» Intramuraal
Afgekeurd in 2005 (college sanering)
Te klein (inefficiént) schaalvergroting noodzakelijk
Vanaf 2005 aantal opties onderzocht (verbouwen,
herbouw of naar andere locatie
11 jaar juridisch getouwtrek
Zorgkantoor eist op afzienbare termijn verhuizing
anders sluiting

>
>
>

>

>
>

» Heftige weerstand zowel intern als extern

Actiecomité bewoners

Kamervragen

Externe actiegroep(en) “comité tegen sloop
RSH”

Monumentenstatus aangevraagd (Bond
Heemschut ) tuin Procedure tot aan Raad van
State (afgewezen 2014)

> Gemeente

Kiest geen openlijke positie
Verkiezingen in aantocht



Vastgoed -{eb 2016 - 2019

Bouwtraject:
Hector Treublaan: - April 2017: Aanvraag omgevingsvergunning
> Villa Tuschinski en HEEL veel bomen - Uitruil/omruil bestemmingen
» Bestemming wonen - November 2017: Gemeente verleent vergunning
- December 2017: definitieve aankoop Hector
> 2016: Slokker Vastgoed en RSH besluiten samen te Treublaan
ontwikkelen - Stichting Behoud Erfgoed maakt bezwaar stapt naar
> RSH Cultuur/zorggebouw de rechter: 16 feb 2018: Kort geding; afgewezen
> Slokker: Appartementen - 22 februari 2018: Start voorbereiding terrein
> Optie op Hector Treublaan - 23 februari 2018: Gemeente legt bomenkap stil
> (beslag door Chinezen) - 23 februari 2018: kort geding (middag) gemeente
teruggefloten door rechter
» Juridisch - 31 mei 2018: 1e paal (vergunning wel bruikbaar
» Samenwerking Slokker maar niet onherroepelijk)
> Scheiden Wonen en Zorg (alle contracten) - 6juli 2018: Omgevingsvergunning onherroepelijk na
bodemprocedure

- 2019 issues met brandvergunning?
- November 2019: Verhuizing



Ontwikkeltraject

MELIOR

R e al E s t at e

s EERSTE NIEUWBOUWPLANNEN - 2005
s AANKOOP GROND - 2015
s AANVRAAG OMGEVINGSVERGUNNING - april 2017
s START BOUW / VERG. ONHERROEPELIJK - mei 2018
s OPLEVERING - september 2019
s INGEBRUIKNEMING - voor kerst 2019

www.melior-realestate.com

‘
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Raad van State stelt
gemeente in gelijk

Laren * De omgevingsvergunning
voor de nieuwbouw van het Rosa
Spier Hi

is terecht afgegeven door de ge-
meente Laren en daarmee onherroe-
pelijk geworden. Dat heeft de Raad
van State onlangs bepaald.

Enkele bewoners uit Laren maakten
bezwaar tegen de afgegeven vergun-
ning, maar waren volgens de ge-
meente te laat met het indienen.
Daarop stapten de bewoners naar de
rechter, die de gemeente in het ge-
lijk stelde. In een laatste poging hun
bezwaar inhoudelijk beoordecld te
zien, werd hoger beroep bij de Raad
van State aangetekend. Die oordeelt
nu netals Laren en de rechtbank dat
het bezwaar te laat is ingediend,
waardoor Laren de vergunning te-
recht heeft afgegeven. Naar de in-
houd van het bezwaar is nict geke-
ken.

Eerste paal

Het verzorgingstchuis yoor kunste-
naars, musici, schrijvers en acteurs
Wwas zo zeker van haar zaak dat ruim
een maand geleden de cerste paal al
werd geslagen. Hoewel de afgege-
ven vergunning toen nog nict on-
herroepelijk was, mocht er wettelijk
gezien wel gebouwd worden.

Het Rosa Spier Huis is blij dat met

De voortgang van de nieuwbouw vanuit de lucht. FOTO ROSA SPIER HUIS.

deze uitspraak van de Raad van Sta-
te na dertien jaar eindelijk cen einde
komt aan het juridische getouwtrek
rond de nicuwbouw. Aan de Hector
Treublaan verrijzen 45 studio’s/ap-
partementen voor mensen met een
intensievere zorgbehoefte en 92
zelfstandige (zorglappartementen
van verschillende oppervlakten.

Daarnaast komen er culturele voor-
zieningen zoals ateliers, muziekstu-

dio’s, een expositieruimte, cen bi-
bliotheck, de Anna Stibbe concert-
en theaterzaal en een beeldentuin.
De financi¢n voor de zorgapparte-
menten en het verpleeghuis zijn
rond, voor de culturele voorzienin-
gen komt het tehuis nog bijna een
miljoen tekort. De verhuizing van
de Esseboom naar de Hector Treub-
laan staat gepland voor de winter
van zo19.
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