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https://www.youtube.com/watch?v=vppdf0eDJqU

“De Stichting heeft tot doel huisvesting en zorg en 

diensten te verschaffen aan kunstenaars en 

wetenschappers, bij voorkeur met een sterke 

verankering in de wereld van kunst en cultuur. Zowel 

de huisvesting als zorg en diensten worden op een 

zodanige wijze aangeboden dat dit het 

kunstenaarschap ondersteunt en de werkzaamheden 

van bewoners bevordert.”



“Het huis is een woon- en werkgemeenschap voor kunstenaars en wetenschappers.

Zij wonen in het Rosa Spier Huis onder gelijkgestemden.
In het Rosa Spier Huis staat de autonomie van de bewoners centraal.

Het Rosa Spier Huis biedt bewoners, maar ook kunstenaars van buiten een podium, om hun
inspiratie te delen met het publiek.

Met haar eigen concert- en theaterzaal, expositieruimte, galeriecafé en een hoogwaardig 
culturele programmering, vormt het huis een bijzondere ontmoetingsplaats voor kunstenaars 
en kunstliefhebbers, jong en oud.”

Bewoners wonen zelfstandig, met desgewenst aanvullende diensten of  eventuele zorg op maat.
Voor intensievere zorgbehoefte kan een bewoner eventueel gebruik maken van het intramurale
deel van het RSH



➢ Wonen
➢ Werken
➢ Cultuur
➢ Zorg  

➢ Het RSH is een woongemeenschap; meer dan 55% 
ontvangt GEEN zorg

➢ Toelatingscommissie



➢ 137 wooneenheden: 

45 intramuraal

> 92 (zorg)appartementen

> Huur parkeerplaatsen

➢ 145 bewoners

➢ Jongste bewoner is 40

➢ Veel echtparen

➢ Levensloopbestendig

Faciliteiten

✓ Beautysalon (kapper, pedicure)

✓ Tandarts

✓ Fitness/fysio/ergo

✓ Spreekkamer huisartsen

✓ Receptie

✓ Huismeester

✓ Bibliotheek en leestafel

✓ Koffie/thee



Bewoners: 

➢ 10 ateliers

➢ 10 studio’s

➢ Algemeen Atelier

➢ Muziekkamer

Organisatie RSH

➢ 110 medewerkers (75 FTE)

➢ 50 Vrijwilligers

➢ Adviescommissies extern voor 

programmering en tentoonstellingen



Faciliteiten
• Concert-Theaterzaal 150 plaatsen en 

balkon voor rolstoelen
• Algemeen Atelier 
• Algemene Muziekkamer
• Privé ateliers en privé studio’s 
• Galeriecafé
• Expositieruimte
• Bibliotheek

Activiteiten

➢ Theatervoorstellingen

➢ Muziekoptredens

➢ Try-outs

➢ Exposities 

(6x;  bewoners, gerenommeerde 

kunstenaars, jong aanstormend 

talent, kunstenaar uit de regio)

➢ Workshops

➢ Lezingen



➢ ZZP 4 t/m 6 (intramuraal en

VPT Wijkzorg

➢ 45 intramuraal

✓ Psychogeriatrie

✓ Somatiek

➢ 92 (zorg)appartementen

> Huur

> Huur  met wijkzorg

> Huur met VPT

➢ Huisdieren (ook intramuraal)



Activiteitenprogramma voor bewoners mét indicatie

➢ Muziek

➢ Theater en expressie

➢ Beeldend werken

➢ Dansactiviteiten

➢ Workshops

➢ Wandelclub

➢ Boekenclub

➢ Spelletjesmiddagen

➢ Etc. etc. 



Inkomsten 
• Zorg, wijk, ELV en Wet Langdurige Zorg (WLZ)
• Wonen: Huur, servicekosten Dienstverleningsovereenkomst, 

parkeerplaats (optioneel)
• Werken: Huur atelier, studio, 
• Horeca en Cultuur 
• Fondsen en schenkingen



Intramuraal: 
bewoners met ZZP 

indicatie



Particulier en 
bewoners met 

VPT indicatie of 
wijkverpleging



• Achtergronden CSZ en Projectontwikkeling / Projectmatig Werken

• Opstellen Koop- en Huuroverenkomsten

• Opstellen PvE met gebruikers + budget

• Selectie architect en overige adviseurs

• Samenstelling ontwerp- en bouwteam (arch, constr., aannemer + 

installateurs)

• Contracteren adviseurs (latere inschakeling installatie adviseur)

• Aannemingsovereenkomst + onderhandelingen over prijs,

kwaliteit en garanties

www.melior-realestate.com



• Omgevingsvergunningaanvraag en behandelen bezwaren

• Selectie interieurarchitect en landschapsarchitect

• Uitwerking gebruikerswensen additioneel pakket --> 

communicatieplatform, restaurant en keuken, huishoudelijke dienst, 

theater, tuin etc.

• Contractmanagement en budgetbewaking tijdens de uitvoering, contact 

met aannemer, gemeente, nutsbedrijven, appartementen (bomenkap, 

asbest, nieuwbouw en tuinaanleg)

• Stakeholdersmanagement: directie en RvT, gemeente incl. welstand

www.melior-realestate.com



Bestuur St.Esseboom Slokker Groep

Samenwerkingsovereenkomst (SOK)

Ontwikkelingsmanager 
Project (overall)

Architect Constructeur Installatie 
adviseur

AannemerOverige 
adviseurs

Milieukundig adviseur
- Flora en fauna
- Geluid
- Bodem
Juridisch adviseur
Geotechnisch bodem adviseur
Bouwfysisch adviseur
Akoestisch adviseur
…

Onder
aannemers

Ontwikkelingsman. 
Rosa Spier Huis

ZORG & CULTUUR & ALG

Ontwikkelingsman. 
Slokker

APPARTEMENTEN & ALG

ZORG

functies

CULTUUR

functies APPARTEMENTEN

BouwCie
St. Esseboom

Acton BV

EGM

Financiering

Add. pakket

Communicatie
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uur
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Huishouding

VV & act.begel.

Keuken

Raad van Toezicht

Techn. Dienst

Marco BinnendijkReceptie
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Administratie

ICTBewoners 
RSH

Adj. directeur

Bestuur RSS

Transactie 
Esseboom

Transacties
H. Treublaan

Int. 
Architect/kleurenad

v. Etc.

Tuin architect

Casco voorzieningen
Gebruikers specifieke 
voorz. (inr.)
Inventaris
Tuin
Verhuizing
…

Theater adv./lev.

Juridisch adv.

Bouwkosten adv.

Bouwtoezicht

Keuken adv./lev.

CCTV adv/ lev.

Domotica adv. Lev.

Sluitplan adv. Lev.

ICT/Telefonie adv. 
Lev.

Toegangscontrole 
adv. Lev.

Verpleegoproep 
adv. Lev.

Ticketing adv. Lev.

Verhuismanagemnt

Fondsenwerving

PROJECT ORGANISATIE
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intern 

(OR/CR/bewoners)

Communicatie 
extern
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Ontwerp

Gemeente
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Project

Fa. Pieters
(Simon Snoek)
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adviseurs
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Juridisch adviseur – HYS en Lexence
Geotechnisch bodem adviseur
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Akoestisch adviseur –Geluidburo
Theateradvies
…

Architect
(Omg. verg.)

GECOMBINEERDE PROJECT ORGANISATIE RSH en SLOKKER
Ontwerp en uitvoering - na aanvraag Omgevingsvergunning en afwikkeling bezwaren
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BIM va DO

Bos en van Oers
(Peter van Oers

Gemeente
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(TUIN en INFRA)

Coördinatie

Installatie 
adviseur

St.Esseboom

Bouwtoezicht 
RSH

Slokker Vastgoed

Hoofd
Aannemer

Onder
aannemers

Ontwerpteam

Bouwtoezicht 
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Ontwikkelingsman. 

Rosa Spier Huis
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Aannemer(s)

Ontwerpende
installateurs

Ontwerpende
installateurs

PVE- en ONTWERPFASE UITVOERINGSFASE
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Locatie Esseboom
➢ Gebouw uit 1969
➢ Grond aan Esseboom eigendom RSH
➢ Bestemming: Maatschappelijk 
➢ Circa 70 bewoners
➢ Geen scheiden wonen en zorg

➢ All inclusive (particulieren)
➢ Intramuraal 

➢ Afgekeurd in 2005 (college sanering)
➢ Te klein (inefficiënt) schaalvergroting noodzakelijk
➢ Vanaf 2005 aantal opties onderzocht (verbouwen, 

herbouw of naar andere locatie
➢ 11 jaar juridisch getouwtrek
➢ Zorgkantoor eist op afzienbare termijn verhuizing 

anders sluiting 

➢ Heftige weerstand zowel intern als extern
➢ Actiecomité bewoners 
➢ Kamervragen
➢ Externe actiegroep(en) “comité tegen sloop 

RSH”
➢ Monumentenstatus  aangevraagd (Bond 

Heemschut ) tuin Procedure tot aan Raad van 
State (afgewezen 2014) 

➢ Gemeente
➢ Kiest geen openlijke positie
➢ Verkiezingen in aantocht



Hector Treublaan:
➢ Villa Tuschinski en HEEL veel bomen
➢ Bestemming wonen

➢ 2016: Slokker Vastgoed en RSH  besluiten samen te 
ontwikkelen
➢ RSH Cultuur/zorggebouw
➢ Slokker: Appartementen
➢ Optie op Hector Treublaan
➢ (beslag door Chinezen)

➢ Juridisch
➢ Samenwerking Slokker
➢ Scheiden Wonen en Zorg (alle contracten)

Bouwtraject:
- April 2017: Aanvraag omgevingsvergunning
- Uitruil/omruil bestemmingen
- November 2017: Gemeente verleent vergunning
- December 2017: definitieve aankoop Hector 

Treublaan
- Stichting Behoud Erfgoed maakt bezwaar stapt naar 

de rechter: 16 feb 2018: Kort geding; afgewezen
- 22 februari 2018: Start voorbereiding terrein
- 23 februari 2018: Gemeente legt bomenkap stil
- 23 februari 2018: kort geding (middag) gemeente 

teruggefloten door rechter
- 31 mei 2018: 1e paal (vergunning wel bruikbaar 

maar niet onherroepelijk)
- 6 juli 2018: Omgevingsvergunning onherroepelijk na 

bodemprocedure
- 2019 issues met brandvergunning? 
- November 2019: Verhuizing



❖ EERSTE NIEUWBOUWPLANNEN → 2005

❖ AANKOOP GROND → 2015

❖ AANVRAAG OMGEVINGSVERGUNNING → april 2017

❖ START BOUW / VERG. ONHERROEPELIJK → mei 2018

❖ OPLEVERING → september 2019

❖ INGEBRUIKNEMING → vóór kerst 2019

www.melior-realestate.com








